UCHWALA NR XVI/137/25
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

z dnia 28 kwietnia 2025 r.

w sprawie zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych przez osobe fizyczng z zasobéw spotecznej
agencji najmu (SAN)

Na podstawie art. 22e ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2024 r. poz. 1440, z pézn. zm.) w zwigzku z art. 18 ust. 2
pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z pdzn. zm.) uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne
§ 1. 1. Uchwata ma zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych lub budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, dzierzawionych od ich wtascicieli przez spoteczng agencje
najmu, zwang dalej ,SAN", z przeznaczeniem na wynajem dla oséb fizycznych, w celu
tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspaolnoty
samorzadowe;.

2. Rozpoczecie przez SAN dziatalnosci na terenie gminy, w tym dzierzawienie lokali
lub budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1, nastgpi po zawarciu miedzy gming Bytom a SAN
umowy o wspotpracy, o ktorej mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.

o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

Rozdziat 2.
Zakres przedmiotowy uchwaly i definicje

§ 2. 1. Uchwata okresla:

1) kryteria uprawniajgce osobe fizyczng do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz sposob weryfikacji spetnienia tych
kryteridw;

2) zasady ubiegania sie 0so6b fizycznych o zawarcie umowy najmu;

3) kryteria, ktérych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej
umowy najmu oraz sposob weryfikacji spetnienia tych kryteriow.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ gmine Bytom;

2) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumieC osobe fizyczng, ktora ztozyta wniosek

0 zawarcie umowy najmu z SAN;

3) dziecku - oznacza to dziecko wiasne, matzonka, przysposobione oraz dziecko, w sprawie
ktérego toczy sie postepowanie o przysposobienie lub dziecko znajdujgce sie pod opiekag
prawng do ukonczenia przez dziecko 18 roku zycia, a w przypadku dzieci uczgcych sie -
do 25 roku zycia;
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4) najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktéra zawarta umowe najmu z SAN;

5) umowie najmu - nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego
lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego zawartg pomiedzy najemcag a SAN;

6) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng ubiegajacy sie
0 zawarcie umowy najmu (wnioskodawce) oraz wszystkie osoby fizyczne zgtoszone
przez te osobe do wspdlnego zamieszkania we wniosku o zawarcie umowy najmu z SAN;

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada
2003 r. o swiadczeniach rodzinnych;

8) limicie dochodowym - nalezy przez to rozumie¢ sredni miesieczny dochod gospodarstwa
domowego (rozumiany jako suma Srednich miesiecznych dochodow uzyskanych
przez osobe ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu oraz wszystkie osoby zgtoszone
przez te osobe do wspdlnego zamieszkania), okreslony w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania;

9) SAN - nalezy przez to rozumie¢ spoteczng agencje najmu w rozumieniu art. 22a ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, z ktérg
gmina zawarta umowe o wspotpracy, o ktérej mowa w art. 22 b ww. ustawy;

10) zasobie SAN - nalezy przez to rozumiec¢ lokale mieszkalne oraz budynki mieszkalne
jednorodzinne dostepne do oddania w najem przez SAN w ramach umowy o wspétpracy,
o ktérej mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa;

11) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowosc, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

12) ustawie o rehabilitacji zawodowej i spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych.

Rozdziat 3.
Kryteria uprawniajgce osobe fizyczng do zawarcia umowy najmu oraz sposoéb
weryfikacji spetnienia tych kryteriéw
§ 3. O zawarcie umowy najmu moze ubiegac sie osoba fizyczna, ktéra zamieszkuje
w Bytomiu z zamiarem statego pobytu, jezeli spetnia tgcznie kryteria podstawowe okreslone
w § 4 uchwaly oraz, niezaleznie od kryteribw podstawowych, spetni co najmniej jedno
z kryteriéw dodatkowych, podlegajgcych ocenie punktowej i okreslonych w § 5 uchwaty.

§ 4. Przyjmuje sie nastepujgce kryteria podstawowe:

1) Sredni miesieczny dochdd w gospodarstwie domowym wnioskodawcy osiggniety w roku
kalendarzowym poprzedzajgcym rok ztozenia wniosku nie jest wyzszy niz limit
dochodowy;

2) zadna osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego:
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a) nie jest wtascicielem lub wspoétwiascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub lokalu mieszkalnego potozonego na terytorium Polski,

b) nie jest wiascicielem lub wspoétwtascicielem budynku potozonego na terytorium Polski,
jezeli udziat w przypadku zniesienia wspoétwiasnosci obejmowatby co najmniej jeden
lokal mieszkalny,

) nie posiada spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego na terytorium Polski bgdz lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego potozonego w Bytomiu lub pobliskiej miejscowosci,

d) nie jest najemca lokalu wchodzgcego w skfad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom
lub mieszkaniowego zasobu pobliskich miejscowosci.

§ 5. Przyjmuje sie nastepujgce kryteria dodatkowe:
1) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko - 3 punkty za kazde dziecko;

2) wnioskodawca lub osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania jest osobg pracujgca
na terenie gminy Bytom - 5 punktow;

3) wnioskodawca rozliczyt w Urzedzie Skarbowym w Bytomiu podatek dochodowy od osob
fizycznych za rok poprzedzajgcy ztozenie wniosku - 5 punktéw;

4) w gospodarstwie domowym wnioskodawcy jest osoba do 16 roku zycia legitymujgca sie
orzeczeniem o niepetnosprawnosci, okreslonym w ustawie o rehabilitacji zawodowe;j
i spotecznej - 5 punktow;

5) w gospodarstwie domowym wnioskodawcy jest osoba powyzej 16 roku zycia
legitymujgca sie orzeczeniem o znacznym stopniu niepetnosprawnosci, okreslonym
w ustawie o rehabilitacji zawodowej i spotecznej - 5 punktow;

6) matzenstwo lub osoby pozostajgce we wspdlnym pozyciu, z ktérych co najmniej jedna
do dnia zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu nie przekroczyta 35. roku zycia,
lub wnioskodawca, ktory do dnia ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu
nie przekroczyt 35. roku zycia - 5 punktow;

7) wnioskodawca jest osobg, ktora ukonczyta 65 lat - 5 punktéw;

8) wnioskodawca jest wychowankiem opuszczajgcym rodzinng lub instytucjonalng piecze
zastepczg realizowang na terenie Bytomia lub jego ostatnim miejscem zamieszkania
przed umieszczeniem w pieczy zastepczej byt Bytom - 5 punktow;

9) osoba wchodzgca w skfad gospodarstwa domowego jest absolwentem uczelni
w rozumieniu art. 77 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie
wyzszym i nauce i do dnia ztozenia wniosku 0 zawarcie umowy najmu nie przekroczyta
30. roku zycia - 5 punktéw;

10) wnioskodawca lub osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania jest ujeta do listy oséb
uprawnionych do uzyskania lokalu mieszkalnego z zasobéw gminy Bytom na podstawie
przepisow obowigzujgcej uchwaty Rady Miejskiej w Bytomiu w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom -

5 punktow. W przypadku, gdy wnioskodawca lub osoba zgtoszona do wspdélnego
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zamieszkania jest ujeta do wiecej niz jednej listy oséb uprawnionych punktéw nie sumuje

sie.

§ 6. W przypadku spetnienia przez wnioskodawce kilku kryteriéw dodatkowych, o ktérych
mowa w § 5, punkty sumuje sie.

§ 7. Spetnienie kryteriow, o ktérych mowa w § 4 i § 5 weryfikowane jest na podstawie
oswiadczen i innych dokumentow, potwierdzajgcych spetnienie okreslonego kryterium, ktére
wnioskodawca dotgcza do wniosku, o ktérym mowa w § 8 ust. 1.

Rozdziat 4.
Zasady ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu
§ 8. 1. Osoba fizyczna ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu sktada wniosek, ktérego
wzor zostanie okreslony przez SAN.

2. Nabor wnioskéw o zawarcie umowy najmu i kwalifikacje osob fizycznych ubiegajacych
sie 0 zawarcie umowy najmu przeprowadza SAN na zasadach okreslonych w niniejszej
uchwale.

3. Nabor wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali z zasobu SAN odbywacé sie bedzie
€O najmniej raz w roku.

4. Ogtoszenie o naborze wnioskow, o ktérych mowa w ust. 1 wraz z terminem i miejscem
ich sktadania kazdorazowo podaje sie do publicznej wiadomosci w siedzibie oraz na stronie
internetowej SAN oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Bytomiu.

5. Wnioskodawcy przystuguje uprawnienie do ztozenia wniosku na wiecej niz 1 lokal
mieszkalny, jednakze nie wiecej niz na 3 lokale. Jezeli wnioskodawca ztozyt wniosek
na wiecej niz na 3 lokale, wniosek zostanie odrzucony przy weryfikacji i nie bedzie
rozpatrywany.

6. Wykazanie spetnienia kryteriéw podstawowych okreslonych w § 4 oraz kryteriow
dodatkowych okreslonych w § 5, umozliwiajgcych dokonanie oceny punktowej wniosku,
uprawniajgcych do zawarcia umowy najmu, nalezy do wnioskodawcy.

7. SAN dokonuje weryfikacji spetnienia kryteriow, o ktérych mowaw §4i§ 5 na
podstawie wniosku, oswiadczen oraz dokumentéw wskazanych we wzorze wniosku, ktére
osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu dotgcza do sktadanego wniosku.

8. Z zastrzezeniem ust. 9, wnioski, ktére nie zostaty w catosci wypetnione, nie zawierajg
wszystkich wymaganych dokumentow i oswiadczen lub zostaty wypetnione btednie badz
nieczytelnie albo zostaty ztozone po terminie sktadania wnioskéw okreslonym w ogtoszeniu
0 naborze wnioskow, o ktérym mowa w ust. 4, bedg odrzucane przy weryfikacji i nie bedg
rozpatrywane.

9. SAN, po zapoznaniu sie z wnioskiem, moze wezwa¢ wnioskodawce, ktory ztozyt
wszystkie wymagane dokumenty do poprawy, we wskazanym przez SAN terminie,
oczywistych omytek pisarskich lub rachunkowych, pod rygorem odrzucenia wniosku.
Uzupetniony wniosek podlega ponownej ocenie SAN, przy czym data uzupetnienia wniosku
nie zmienia daty i godziny ztozenia kompletnego wniosku, o ktérych mowa w ust. 12.
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10. Ztozenie przez wnioskodawce dokumentow lub odwiadczen zawierajgcych
nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczgcych sytuacji mieszkaniowej i materialnej
w zakresie wymaganym niniejszg uchwatg skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

11. O kolejnosci zawarcia umowy najmu decyduje liczba uzyskanych punktéw, o ktérych
mowa w § 5.

12. Z zastrzezeniem ust. 9, w przypadku wnioskow, ktore uzyskaty takg sama liczbe
punktéw o kolejnosci zawarcia umowy najmu decyduje data (dzienh i godzina) ztozenia
whniosku.

13. Wnioskodawca zobowigzany jest do informowania SAN o wszelkich zmianach
majgcych wptyw na rozpatrzenie i realizacje wniosku o zawarcie umowy najmu.

§ 9. 1. Po rozpatrzeniu wnioskow o zawarcie umowy najmu sporzgdzona zostanie lista
wnioskéw ztozonych w danym naborze, uszeregowanych w kolejnosci od najwiekszej
do najmniejszej liczby uzyskanych punktéw, obejmujgca imiona i nazwiska wnioskodawcéw
ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu, liczbe oséb wchodzgcych w sktad gospodarstwa
domowego oraz liczbe uzyskanych przez wnioskodawcow punktéw, zwana dalej ,listg osob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu z zasobu SAN”.

2. Lista os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu z zasobu SAN podawana jest
do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie na stronie internetowej SAN.

3. SAN informuje osoby ubiegajgce sie o zawarcie umowy najmu o zakwalifikowaniu bgdz
odmowie zakwalifikowania na liste oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu z zasobu
SAN oraz o uzyskanej ocenie punktowej wniosku o zawarcie umowy najmu.

4. W przypadku odstgpienia przez zakwalifikowang osobe od podpisania umowy najmu
danego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zostanie
on przekazany do najmu kolejnemu wnioskodawcy, zgodnie z kolejnoscig ujecia na liscie
0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu z zasobu SAN, o ktérej mowa w ust. 1.

Rozdziat 5.
Kryteria, ktérych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej
umowy najmu oraz sposob weryfikacji spetnienia tych kryteriow

§ 10. 1. Po zakonczeniu umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN
zawiera z nim nowg umowe najmu, po spetnieniu tgcznie nastepujgcych warunkow:

1) przedmiot najmu pozostaje w zasobie SAN;

2) dotychczasowy najemca nie posiada zadtuzenia z tytutu naleznosci wynikajgcych
z zakonczonej umowy najmu;

3) dotychczasowy najemca spetnia kryteria, o ktérych mowa w § 3;

4) dotychczasowy najemca wywigzuje sie z zawartej umowy najmu oraz przestrzega
porzgdku domowego.

2. SAN dokonuje weryfikacji spetnienia warunkéw i kryteriow, o ktérych mowa w ust. 1,
na podstawie posiadanych dokumentéw, a w razie braku niezbednych i aktualnych danych,
wzywa dotychczasowego najemce do dostarczenia stosownych dokumentow.
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3. Wniosek dotychczasowego najemcy, o ktorym mowa w ust. 1, pozostawia sie
bez rozpatrzenia, jezeli rozwigzanie dotychczasowej umowy najmu nastgpito z winy
najemcy.

Rozdziat 6.
Postanowienia koncowe

§ 11. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczgcy
Rady Miejskiej

Grzegorz Nowak
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UZASADNIENIE

Spoteczna Agencja Najmu (SAN) to podmiot prowadzacy we wspotpracy z gming
dziatalnos¢ polegajgcag na dzierzawie lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych od ich wiascicieli, a nastepnie ich wynajmowaniu wedtug stawek czynszu
najmu nizszych niz rynkowe osobom lub rodzinom wskazanym przez gmine, ktérym dochody
lub sytuacja zyciowa utrudniajg najem mieszkania w warunkach rynkowych.

SAN moze tgczy¢ wynajem lokali mieszkalnych z innymi ustugami spotecznymi na rzecz
najemcy, np. zwigzanymi ze wsparciem rodziny, pomocg osobom niepetnosprawnym,
seniorom, przeciwdziataniu bezrobociu, ustugami o charakterze aktywnej integracji
zawodowe;.

SAN to réwnoczesnie nowy instrument lokalnej polityki mieszkaniowej umozliwiajgcy
gminie poszerzenie oferty mieszkaniowej na swoim terenie poprzez zwiekszenie dostepnego
dla mieszkancow, przystepnego cenowo zasobu mieszkaniowego. To jedno z rozwigzan na
rynku mieszkaniowym, ktore daje mozliwos¢ znacznej poprawy sytuacji mieszkaniowe;j
osobom lub rodzinom znajdujgcym sie w trudniejszej sytuacji zyciowej lub finansowej,
majgcym trudnosci z samodzielnym zaspokojeniem swoich potrzeb mieszkaniowych
w warunkach rynkowych. Z tego tez wzgledu program ten skierowany jest w szczegolnosci
do 0so6b z tzw. luki czynszowej, tj. 0sob, o umiarkowanych dochodach, ktore z uwagi na
przekroczenie kryteribw dochodowych nie kwalifikujg sie do najmu lokalu z mieszkaniowego
zasobdéw gminy, ale jednoczes$nie ze wzgleddéw finansowych nie mogg pozwoli¢ sobie
rowniez na najem lub zakup mieszkania na komercyjnym rynku nieruchomosci.

Pojecie i program Spotecznych Agencji Mieszkaniowych zostat wprowadzony ustawg
z dnia 28 maja 2021 r. 0 zmianie ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz niektorych innych ustaw. Duza waga i znaczenie tego instrumentu
zostata réwniez potwierdzona w obowigzujgcej ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego, ktorej
art. 4 ust. 1a stanowi, iz zadanie wlasne gminy polegajgce na tworzeniu warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzagdowej moze byc¢ realizowane
przez gmine réwniez za posrednictwem spotecznych agencji najmu.

Wprowadzenie tego nowego narzedzia polityki mieszkaniowej i spotecznej umozliwia wiec
gminom nawigzanie wspotpracy z podmiotami (operatorami) prowadzgcymi dziatalnosc
w formie SAN. Katalog podmiotow, ktére mogg prowadzi¢ SAN jest Scisle okreslony i poza
spétkami z ograniczong odpowiedzialno$cig lub spétkami akcyjnymi z ponad 50% udziatem
gminy, obejmuje rowniez wszystkie podmioty wymienione w art. 3 ust. 2 lub 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie.

Warunkiem prowadzenia przez SAN dziatalnosci na terenie danej gminy jest zawarcie
z gming umowy o wspotpracy. Obowigzek uchwalenia w formie aktu prawa miejscowego
zasad ubiegania sie 0so6b fizycznych o zawarcie umowy najmu oraz kryteriow
uprawniajgcych osobe fizyczng do zawarcia z SAN umowy najmu lokalu zostat natomiast
ustawowo natozony na rady gmin. Niniejszy projekt uchwaty stanowi zatem realizacje tego
obowigzku, warunkujgcego w dalszej kolejnosci mozliwos¢ podjecia kolejnych dziatanh
w zakresie zainicjowania i realizacji tego nowatorskiego programu na terenie gminy Bytom.
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Nalezy zaznaczy¢, ze koncepcja utworzenia w Bytomiu Spotecznej Agencji Najmu zostata
ujeta juz w dokumencie pn. ,Polityka mieszkaniowa Bytomia do 2050 r. Nowy wizerunek
miasta”, przyjetym uchwatg nr XIV/173/19 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 czerwca
2019 r. w sprawie przyjecia ,Polityki mieszkaniowej Bytomia do 2050 roku. Nowy wizerunek
miasta”. Realizacja tej koncepcji wpisuje sie w wizje i dlugoterminowe cele miasta w zakresie
ksztattowania warunkéw mieszkaniowych bytomian, wskazane w dokumencie. Model
Spotecznej Agencji Najmu jest czescig sktadowg Komponentu IV Polityki pn. Bytomski
Model Dostepnego Mieszkalnictwa (BMDM), ktéry zostat opracowany w ramach projektu
pilotazowego pn. ,BYTOM odNOWA - innowacyjne projekty mieszkaniowe i rozwoj inicjatyw
spotecznych” w zakresie rewitalizaciji, realizowanego przez gmine Bytom w latach 2016 -
2018.

Projekt uchwaty podlegat konsultacjom spotecznym na podstawie uchwaty nr XXIX/395/14
Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie okreslenia szczegétowego
sposobu konsultowania z radg dziatalnosci pozytku publicznego lub organizacjami
pozarzgdowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie projektow aktdw prawa miejscowego w dziedzinach
dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (z pézn. zm.).
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