UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pomiedzy ulicg Dtugg a ulica
Ksiedza Prymasa Augusta Hlonda w Bytomiu

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz. U. 22025 r. poz. 1754, z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662, z pézn. zm.) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, polegajgcej na budowie zespotu
trzech budynkéw wielorodzinnych wraz z uktadem komunikacyjnym, zagospodarowaniem
terenu pomiedzy ulicg Dtugg a ulicg Ksiedza Prymasa Augusta Hlonda w Bytomiu, na
dziatce nr 4099/105 (obreb Radzionkéw, k. m. 2), zapisanej w ksiedze wieczystej
nr KA1Y/00070918/2.

2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg, o ktérej mowa w ust. 1, okresla
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Planowany sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg
okresla zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. 1. Dla budynkéw mieszkalnych okresla sie:
1) minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan — 3215 m?;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan — 3930 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan — 62;
4) maksymalng liczbe mieszkan — 76.

2. Nie okresla sie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ ustugowg lub
handlowg, gdyz nie przewiduje sie takiego rodzaju dziatalnosci.

§ 3. Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu:

1) teren objety inwestycjg mieszkaniowa, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, jest obecnie
niezagospodarowany, stanowi obszar nieuzywanego zasypanego wyrobiska; zgodnie
z odwiertami geotechnicznymi warstwa nasypu ma grubos¢ od 2 do 8 m — nalezy
uwzglednic ten fakt na etapie projektu fundamentdéw; dostepnymi rozwigzaniami
technicznymi sg: wymiana gruntu na nosny, posadowienie taw na warstwie nosnej,
posadowienie na mikropalach lub posadowienie na studniach fundamentowych;
konkretny sposdb posadowienia budynku zostanie dobrany na etapie realizacji projektu
budowlanego;
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2) przez teren objety inwestycjg mieszkaniowa, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, nie przebiegajg
sieci uzbrojenia terenu.

§ 4. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, z uzbrojeniem
terenu nastgpi poprzez budowe:

1) sieci wodociggowej, ktéra zostanie wtgczona do istniejgcego wodociggu 225 ND PE
zlokalizowanego w ulicy Ksiedza Prymasa Augusta Hlonda na dziatce nr 1858/105;

2) projektowanego kanatu sanitarnego, ktéry zostanie wtgczony do istniejgcej sieci
DN 200 PC zlokalizowanej przy skrzyzowaniu ulic Ksiedza Prymasa Augusta Hlonda
i Ksiedza Antoniego Leszczyka, przytgczenie do sieci kanalizacyjnej nastgpi poprzez
istniejgca studnie kanalizacyjna;

3) kanalizacji deszczowej, ktora zostanie wtgczona do istniejgcego kanatu deszczowego
DN 400 Beton, zlokalizowanego na dziatce nr 1858/105, poprzez studnie wtgczeniowg D1
lub zabudowe nowej studni na wskazanym kanale;

4) przytgczy do istniejgcej sieci elektroenergetycznej TAURON Dystrybucja SA, miejsce
przytgczenia: stacja SN/nN GLBB456;

5) przytgczy do istniejgcej miejskiej sieci cieptowniczej

zgodnie z warunkami technicznymi, zapewnieniami o mozliwosci przytgczenia, wydanymi
przez zarzgdcdw tych sieci oraz oswiadczeniem inwestora.

§ 5. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 1 ust. 1:
1) planowany sposéb zagospodarowania terenu, zgodny z § 1 ust. 3;

2) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu — przeznaczenie projektowanych
budynkdéw: mieszkalne;

3) charakterystyczne parametry techniczne:
a) intensywnos¢ zabudowy — 0,7 do 0,9,
b) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynek nr 1: 5,
- budynek nr 2: 4,
- budynek nr 3: 5,
c) wysokos¢ budynkow:
- budynek nr 1: od 14,6 m do 17,8 m,
- budynek nr 2: od 11,8 m do 14,4 m,
- budynek nr 3: od 14,6 m do 17,8 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1425 m2,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 39% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach pfaski,
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g) liczba miejsc postojowych: 47;
4) zapotrzebowanie na wode do celéw socjalno-bytowych — 761,2 m3/miesigc;
5) zapotrzebowanie na energie elektryczng — 357 kW;
6) zapotrzebowanie na moc cieplng — 275 kW;

7) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, odprowadzanie $ciekéw bytowych,
zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w energie cieplng, odprowadzanie wéd
opadowych w sposoéb okreslony w § 4;

8) sposob zagospodarowania odpadow zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

§ 6. Inwestycja mieszkaniowa, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, nie jest zaliczana do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, okreslonych w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, stgd nie wymaga
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 7. Inwestycja mieszkaniowa, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, zlokalizowana bedzie na
dziatce nr 4099/105 (obreb Radzionkdw, k. m. 2), zapisanej w ksiedze wieczystej
nr KA1Y/00070918/2.

§ 8. W uchwale nie okresla sie:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa, poniewaz
nie przewiduje sie lokali przeznaczonych pod dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa;

2) nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, gdyz wnioskodawca nie wykazat
koniecznosci ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci objetej uchwatg przez
udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie ciggéw, przewodow, urzgdzen
i obiektow, o ktérych mowa w art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami, niezbednych do korzystania z tej inwestycji, w zwigzku
z brakiem na to zgody witasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci;

3) nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, gdyz w granicach
terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, nie zachodzi
potrzeba przejscia sieci uzbrojenia terenu zwigzanych z tg inwestycjg przez tereny
Srodlgdowych waod ptyngcych, drog publicznych lub obszary kolejowe;

4) warunkow wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkéw, gdyz na
terenie objetym inwestycjg mieszkaniowa, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, nie ustanowiono
zadnych form ochrony przyrody i zabytkdw.
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§ 9. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0sob trzecich.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 11. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego
i wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr
Rady Miejskiej w Bytomiu
zdnia ..o, 2026 r.

Mapa zasadnicza

Skala 1:500
Wojewédztwo: $lgskie
Powiat: Bytom
Jednostka ewid.: 246201_1 M. Bytom
Obreb: 0012 Radzionkéw
Uktad wsp.: 2000_18
Uktad odn.: PL-EVRF2007-NH
Id sprawy: AGK.6642.648.2026
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr

Rady Miejskiej w Bytomiu

z dnia

........ 2026 r.

BILANS TERENU

pow. catkowita dziatki 6 904,0 m?

100,00 %

proj. pow. utwardzona 2 459,9 m?

35,63 %

min. pow. utwardzona 22139 m?
maks. pow. utwardzona 27059 m?

proj. pow. zabudowy 14241 m?

32,07 %
39,19 %

20,63 %

min. pow. zabudowy 1281,6 m?
maks. pow. zabudowy 1 566,5 m?

proj. pow. biologicznie czynna 3020,0 m?

18,56 %
22,69 %

43,74 %

min. pow. biologicznie czynna 2718,0 m?
maks. pow. biologicznie czynna 3322,0m?

proj. udziat ogolnodostepnego
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terenu rekreacji w ramach pow. biol. 23859 m
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79,00 %
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UZASADNIENIE

Uchwata zostata przygotowana na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz. U.z 2025 r. poz. 1754, z pozn. zm.).

W dniu 23 czerwca 2026 r. do Prezydenta Miasta Bytomia wptyngt wniosek inwestora
KABODOS Sp. z 0. 0., ul. Nieznanego Zotnierza 26a, 41-922 Radzionkéw, o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajgcej na budowie zespotu trzech budynkow
wielorodzinnych wraz z uktadem komunikacyjnym, zagospodarowaniem terenu oraz
inwestycjami towarzyszgcymi pomiedzy ulicg Dtugg a ulicg Ksiedza Prymasa Augusta
Hlonda w Bytomiu. Do wniosku dotgczona zostata koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna, uzasadniajgca rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne planowane;j
inwestycji mieszkaniowej, uwzgledniajgca charakter zabudowy miejscowosci i okolicy,

w ktorej inwestycja mieszkaniowa ma byc¢ zlokalizowana, a takze przedstawiajgca
wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu, sporzgdzone w sposob
umozliwiajgcy zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajgcym wiedzy specjalistyczne;j.
Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zostata sporzgdzona przez pana Jana Sporka —
osobe wpisang na liste izby samorzgdu zawodowego architektéw, posiadajgcg uprawnienia
budowlane w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

Wezwaniem z dnia 26 czerwca 2026 r. natozono na inwestora obowigzek uzupetnienia
brakow formalnych wniosku. Inwestor ztozyt uzupetniony wniosek w dniu 16 lipca 2026 r.
Nastepnie, wezwaniem z dnia 20 lipca 2026 r. natozono na inwestora obowigzek ponownego
uzupetnienia brakéw formalnych wniosku. Inwestor ztozyt ponownie uzupetniony wniosek
w dniu 22 lipca 2026 r.

Uzupetniony wniosek zostat niezwtocznie zamieszczony na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Bytom wraz z okresleniem formy, miejsca i terminu sktadania
uwag. Informacja o zamieszczeniu wniosku zostata podana do publicznej wiadomosci
w sposob zwyczajowo przyjety w miescie Bytom, tj. na tablicy ogtoszen Biuletynu Informacii
Publicznej oraz na stronie internetowej gminy.

Planowana inwestycja mieszkaniowa jest niezgodna z ustaleniami obowigzujgcego na
terenie objetym tg inwestycjg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego pomiedzy ulicami: Strzelcow Bytomskich i Diugg w Bytomiu — etap |,
przyjetego uchwatg nr LXV/851/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 czerwca 2018 r.

i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego — poz. 4268 z dnia
4 lipca 2018 .

Ustalenia planu miejscowego umozliwiajg na przedmiotowym terenie realizacje
przeznaczenia ustugowego (symbol 3U — teren zabudowy ustugowej), przy czym teren
dziatki gruntu objetej wnioskiem znajduje sie poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
natomiast inwestor planuje w tym miejscu realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(stanowigcej kontynuacje inwestycji mieszkaniowej na terenach sgsiadujgcych). Ponadto
w planie dla terenu 3U ustalono maksymalng wysokoéci budynkéw 12,0 m, natomiast
inwestor planuje realizacje budynkow o wysokosci do 17,8 m. Planowana inwestycja
nie spetnia rowniez okreslonej w ww. planie miejscowym minimalnej liczby miejsc do
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parkowania dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tj. 1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie, poniewaz planowana jest realizacja 47 miejsc parkingowych dla 62-73
mieszkan, tj. Sredni wspétczynnik wynosi 0,68 miejsca postojowego na 1 mieszkanie.

Zgodnie z art. 7 ust. 12 i 13 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, Prezydent Miasta Bytomia zawiadomit
odpowiednie organy o mozliwosci przedstawienia opinii do wniosku. Do tutejszego organu
wptyneto 6 opinii, z czego 4 opinie pozytywne wydane przez Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Gliwicach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Szefa Centralnego Wojskowego
Centrum Rekrutacji w Katowicach, Ministra Obrony Narodowej w Warszawie i Slgskiego
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Katowicach i 2 negatywne wydane
przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng w Bytomiu i Komendanta
Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach. Zastrzezenia ww. Komisji dotyczg
matej liczby miejsc parkingowych przypadajgcych na ilos¢ lokali mieszkalnych oraz
lokalizaciji i zbyt matej powierzchni placu zabaw i miejsca rekreacji. Natomiast, zastrzezenia
Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach dotyczg braku
informacji w zakresie wymaganej ilosci wody do celéw przeciwpozarowych lub innych
alternatywnych Zrodet, w tym ich parametrow technicznych oraz braku doprowadzenia drogi
pozarowej, W sposob bezposrednio wynikajgcy bezposrednio z rozporzgdzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030). Pozostate
organy opiniujgce nie zajety stanowiska w ustawowym terminie, wiec zgodnie z art. 7 ust. 13
ww. ustawy — nieprzekazanie opinii uznaje sie za brak zastrzezen do wniosku. Zgodnie
z art. 7 ust. 14 i 15 ww. ustawy, Prezydent Miasta Bytomia wystgpit do organdéw
uzgadniajgcych o uzgodnienie wniosku. Do tutejszego organu wptynety 2 uzgodnienia
wydane przez Dyrektora Miejskiego Zarzgdu Drog i Mostéw w Bytomiu i Marszatka
Wojewddztwa Slgskiego w Katowicach. Pozostate organy uzgadniajgce nie zajety
stanowiska w ustawowym terminie, wiec zgodnie z art. 7 ust. 15 ww. ustawy —
nieprzedstawienie stanowiska uznaje sie za uzgodnienie wniosku.

W wyznaczonym terminie na sktadanie uwag do wniosku — wptyneta 1 uwaga ztozona
przez osobe fizyczna.

Inwestycja mieszkaniowa spetnia warunek niesprzecznosci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom”, przyjetego
uchwatg nr XV1/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 sierpnia 2011 r., z pézn. zm.
Nieruchomosc¢ objeta przedmiotowg inwestycjg mieszkaniowg zawiera sie w terenie
oznaczonym w ,Studium” symbolem 3.2.2/1.M2 o przeznaczeniu dominujgcym M2 — Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nieruchomosci i obiekty mieszkaniowe
wielorodzinne, dla ktérego ustalono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j
w wysokosci 30% oraz wskaznik wysokosci zabudowy SW, tj. 12-25m.

Inwestycja mieszkaniowa spetnia rowniez warunki okreslone w ustawie o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
w zakresie braku kolizji z inwestycjami majgcymi pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi lub inwestycjami towarzyszgcymi, a takze odpowiadania standardom
lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych.
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Planowana do realizacji zabudowa mieszkaniowa stanowi¢ bedzie uzupetnienie funkc;ji
mieszkaniowej wystepujgcej na terenach sasiednich. Teren inwestycji mieszkaniowe;j
bezposrednio sgsiaduje od potudnia z terenem realizowanej przez wnioskodawce na
podstawie obowigzujgcego planu miejscowego inwestycji mieszkaniowej, ponadto od
wschodu znajdujg sie tereny niezabudowane, przeznaczone w planie miejscowym réwniez
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Rownoczesnie, teren przedmiotowej inwestycji
lezy w obrebie istniejgcego, duzego zespotu mieszkaniowego — Osiedla im. gen. Jerzego
Zietka. Skala inwestycji nawigzuje do wysokosci zaréwno istniejgcej zabudowy w ramach
ww. osiedla jak i do maksymalnej wysokosci okreslonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dotychczas niezabudowanych. Przewidziany
przez inwestora wskaznik intensywnosci zabudowy o wartosci od 0,7 do 0,9 nie spowoduje
nadmiernego zageszczenia zabudowy, gdyz jego warto$¢ zawiera sie w wartosciach
ww. wskaznika ustalonego w planie miejscowym dla terenébw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Planowana zmiana nie ograniczy rowniez znaczgco mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej przewidzianej w planie miejscowym, poniewaz dziatka objeta
whnioskiem znajduje sie poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Z uwagi na powyzsze podjecie uchwaty ustalajgcej lokalizacje inwestycji mieszkaniowej
pomiedzy ulicg Dtugg a ulicg Ksiedza Prymasa Augusta Hlonda w Bytomiu jest zasadne.
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