UCHWALA NR XXXVI1/333/26
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

z dnia 31 sierpnia 2026 .

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pomiedzy ulica
Dtuga a ulica Ksiedza Prymasa Augusta Hlonda w Bytomiu

Na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1754, z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662, z p6zn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Odmawia sie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie
zespotu trzech budynkow wielorodzinnych wraz z uktadem komunikacyjnym,
zagospodarowaniem terenu pomiedzy ulicg Dtugg a ulicg Ksiedza Prymasa Augusta Hlonda
w Bytomiu, na dziatce nr 4099/105 (obreb Radzionkéw, k. m. 2), zapisanej w ksiedze
wieczystej nr KA1Y/00070918/2.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego
i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Andrzej Wezyk
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UZASADNIENIE

Uchwata zostata przygotowana na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz. U. 22025 r. poz. 1754, z pdzn. zm.).

W dniu 23 czerwca 2026 r. do Prezydenta Miasta Bytomia wptyngt wniosek inwestora
KABODOS Sp. z 0. 0., ul. Nieznanego Zotnierza 26a, 41-922 Radzionkéw, o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajgcej na budowie zespotu trzech budynkdéw
wielorodzinnych wraz z uktadem komunikacyjnym, zagospodarowaniem terenu oraz
inwestycjami towarzyszgcymi pomiedzy ulicg Diugg a ulicg Ksiedza Prymasa Augusta
Hlonda w Bytomiu. Do wniosku dotgczona zostata koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna, uzasadniajgca rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne planowane;j
inwestycji mieszkaniowej, uwzgledniajgca charakter zabudowy miejscowosci i okolicy,

w ktorej inwestycja mieszkaniowa ma byc¢ zlokalizowana, a takze przedstawiajgca
wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu, sporzgdzone w sposob
umozliwiajgcy zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajgcym wiedzy specjalistycznej.
Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zostata sporzgdzona przez pana Jana Sporka —
osobe wpisang na liste izby samorzgdu zawodowego architektow, posiadajgcg uprawnienia
budowlane w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

Wezwaniem z dnia 26 czerwca 2026 r. natozono na inwestora obowigzek uzupetnienia
brakow formalnych wniosku. Inwestor ztozyt uzupetniony wniosek w dniu 16 lipca 2026 r.
Nastepnie wezwaniem z dnia 20 lipca 2026 r. natozono na inwestora obowigzek ponownego
uzupetnienia brakéw formalnych wniosku. Inwestor ztozyt ponownie uzupetniony wniosek
w dniu 22 lipca 2026 r.

Uzupetniony wniosek zostat niezwtocznie zamieszczony na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Bytom wraz z okresleniem formy, miejsca i terminu sktadania
uwag. Informacja o zamieszczeniu wniosku zostata podana do publicznej wiadomosci
w sposob zwyczajowo przyjety w miescie Bytom, tj. na tablicy ogtoszenh Biuletynu Informac;ji
Publicznej oraz na stronie internetowej gminy.

Zgodnie z art. 7 ust. 12 i 13 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, Prezydent Miasta Bytomia zawiadomit
odpowiednie organy o mozliwosci przedstawienia opinii do wniosku. Do tutejszego organu
wptyneto 6 opinii, z czego 4 opinie pozytywne wydane przez Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Gliwicach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Szefa Centralnego Wojskowego
Centrum Rekrutacji w Katowicach, Ministra Obrony Narodowej w Warszawie i Slaskiego
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Katowicach i 2 negatywne wydane
przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng w Bytomiu i Komendanta
Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach. Zastrzezenia ww. Komisji dotyczg
matej liczby miejsc parkingowych przypadajgcych na ilos¢ lokali mieszkalnych oraz
lokalizacji i zbyt matej powierzchni placu zabaw i miejsca rekreacji. Natomiast, zastrzezenia
Komendanta Wojewoddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach dotyczg braku
informacji w zakresie wymagane;j ilosci wody do celéw przeciwpozarowych lub innych
alternatywnych Zrodet, w tym ich parametrow technicznych oraz braku doprowadzenia drogi
pozarowej, W sposéb bezposrednio wynikajgcy bezposrednio z rozporzgdzenia Ministra
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Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030). Pozostate
organy opiniujgce nie zajety stanowiska w ustawowym terminie, wiec zgodnie z art. 7 ust. 13
ww. ustawy — nieprzekazanie opinii uznaje sie za brak zastrzezen do wniosku. Zgodnie

z art. 7 ust. 14 i 15 ww. ustawy, Prezydent Miasta Bytomia wystgpit do organdéw
uzgadniajgcych o uzgodnienie wniosku. Do tutejszego organu wptynety 2 uzgodnienia
wydane przez Dyrektora Miejskiego Zarzgdu Drég i Mostéw w Bytomiu i Marszatka
Wojewodztwa Slgskiego w Katowicach. Pozostate organy uzgadniajgce nie zajety
stanowiska w ustawowym terminie, wiec zgodnie z art. 7 ust. 15 ww. ustawy —
nieprzedstawienie stanowiska uznaje sie za uzgodnienie wniosku.

W wyznaczonym terminie na sktadanie uwag do wniosku — wptyneta 1 uwaga ztozona
przez osobe fizyczna.

Zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bytom”, przyjetego uchwatg nr XV1/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 24 sierpnia 2011 r., z p6zn. zm., nieruchomosc¢ objeta przedmiotowg inwestycjg
mieszkaniowg zawiera sie w terenie oznaczonym w ,Studium” symbolem 3.2.2/1.M2
0 przeznaczeniu dominujgcym M2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
nieruchomosci i obiekty mieszkaniowe wielorodzinne, oraz przeznaczeniach dopuszczonych:
M1 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i niskiej intensywnosci: nieruchomosci
i obiekty: mieszkaniowe jednorodzinne, mieszkaniowe wielorodzinne typu maty dom, U1 —
Tereny zabudowy ustug komercyjnych: nieruchomosci i obiekty: handlu, ustug
nieprodukcyjnych, gastronomii oraz hotele, motele, schroniska oraz U2 — Tereny zabudowy
ustug publicznych: nieruchomosci i obiekty ustug publicznych, w tym: oswiata, nauka,
kultura, administracja, stuzba zdrowia, stuzby publiczne, kult religijny.

Planowana inwestycja mieszkaniowa jest niezgodna z ustaleniami obowigzujgcego na
terenie objetym tg inwestycjg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego pomiedzy ulicami: Strzelcow Bytomskich i Dtugg w Bytomiu — etap |,
przyjetego uchwatg nr LXV/851/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 czerwca 2018 r.

i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego — poz. 4268 z dnia
4 lipca 2018 r.

Ustalenia planu miejscowego umozliwiajg na przedmiotowym terenie realizacje
przeznaczenia ustugowego (symbol 3U — teren zabudowy ustugowej), przy czym teren
dziatki gruntu objetej wnioskiem znajduje sie poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
natomiast inwestor planuje w tym miejscu realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(stanowigcej kontynuacje inwestycji mieszkaniowej na terenach sasiadujgcych). Ponadto
w planie dla terenu 3U ustalono maksymalng wysokos$ci budynkéw 12,0 m, natomiast
inwestor planuje realizacje budynkoéw o wysokosci do 17,8 m. Planowana inwestycja
nie spetnia réwniez okreslonej w ww. planie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tj. 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie,
poniewaz planowana jest realizacja 47 miejsc parkingowych dla 62-73 mieszkan, tj. sredni
wspotczynnik wynosi 0,68 miejsca postojowego na 1 mieszkanie.

Powyzsze ustalenia planu uwzgledniajg zaréwno zapisy ,Studium”, tj. dopuszczenie
szerokiego zakresu ustug jako funkcji uzupetniajgcej dla terenow zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej, jak réwniez warunki geologiczno-gérnicze wnioskowanego terenu, ktory
stanowi obszar nieuzywanego, zasypanego wyrobiska, tzn. teren nasypowy i nienosny.
Ponadto, wyznaczony w planie teren 3U stanowi kontynuacje i uzupetnienie istniejgcych
terenéw ustug sportu przy ul. Ksiedza Prymasa Augusta Hlonda w Bytomiu, oznaczonych
w planie jako teren 1ZP-US. Natomiast przyjete w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego parametry zabudowy i zagospodarowania terenu 3U
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy w sposob harmonijny, tj. dostosowany do tadu
przestrzennego oraz parametréw zabudowy juz istniejgcej.

Jednoczes$nie nalezy zauwazyc, iz wnioskodawca (wiasciciel przedmiotowego terenu)
nabyt nieruchomos$¢ juz po wejsciu w zycie obowigzujgcego obecnie planu, tj. jako tereny
0 przeznaczeniu ustugowym.

Z uwagi na powyzsze, nie znajduje sie uzasadnienia realizacji obiektéw o funkcji
mieszkaniowej na wnioskowanym terenie.
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